Satzung
der Gemeinde Scholen
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbetrigen
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)
vom 16. Dezember 2019

Der Rat der Gemeinde Scholen hat in seiner Sitzung am 16.12.2019
aufgrund des § 132 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634) und des
§ 10 Absatz 1 des Niedersidchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 26.10.2016 (Nds. GVBI S. 226), folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und dieser Sat-
zung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. StraBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken in Wohn-,
Dorf- und Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten Gebieten
dienen, an denen eine Bebauung zuléssig ist

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu zwolf Metern, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu neun Metern, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu zwolf Metern, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

¢) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

2. StraBen, Wege, Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress-
und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 Metern,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist.



3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohn-
wege) mit einer Breite bis zu fiinf Metern,

4. Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 Metern,
5. Parkflichen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemif3 Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung
notwendig sind (selbststindige Parkfldchen), bis zu 15 vom Hundert der Fla-
chen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemall Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grund-
sdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selb-
ststindige Griinanlagen), bis zu 15 vom Hundert der Flichen der erschlossenen
Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroern sich die in Abs. 1 Nrn. 1,
2 und 4 angegebenen Malle um die Hilfte, mindestens aber um acht Meter; dasselbe gilt
fiir den Bereich der Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanla-
gen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Ver-
kehrsanlage die groBite Breite.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am
beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 vom Hundert des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands.



§5

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemél § 4 reduzierte beitragsfihige ErschlieBungsauf-
wand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fliachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art
und MaB beriicksichtigt. Als Grundstiicksfldche, die der Verteilung der umlagefdhigen Er-
schlieBungskosten zugrunde gelegt wird, gilt grundsitzlich die Flache des Buchgrund-
stiicks. Im AuBenbereich gelegene Grundstiicke bleiben unberiicksichtigt.

(2) Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den AuB3enbereich iiber und ergibt sich die
Grenze zwischen Innen- und Auflenbereich nicht aus den Grenzen des raumlichen Gel-
tungsbereichs eines Bebauungsplans oder einer Satzung gemil § 34 Abs. 4 des Bauge-
setzbuchs, so gilt als Grundstiicksflidche die tatsdchliche Grundstiicksflache bis zu einer
Tiefe von [... m]! von der ErschlieBungsanlage; reicht die bauliche, gewerbliche oder eine
der baulichen oder gewerblichen gleichartige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante)
Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe ma3gebend, die durch
die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

(3) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Fldche (Abs. 1
oder Abs. 2) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingérten, Freiba-
der, Friedhofe, Sportanlagen).

(4) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Bau-
massenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufménnisch
auf- oder abgerundet werden.

¢) Ist nur die zulédssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die hochstzulédssige Hohe geteilt durch (...), wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
kaufminnisch auf- oder abgerundet werden.

! festzulegen anhand der ortsiiblichen Tiefe der baulichen Nutzung



Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zu-
lassige Baumassenzahl oder die hochstzulidssige Gebaudehohe iiberschritten wer-
den.

Enthilt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so
gelten die Regelungen der Buchst. a) bis ¢) entsprechend.

(5) Fiir Grundstiicke auBBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grund-
stiicke, fiir die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die Zahl der
Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebdudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch (...), wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmin-
nisch auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grund-
stiicken der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber gewerblich
genutzt werden konnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zulidssig oder vor-
handen sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(6) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erhoht, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auller diesen
Grundstiicken auch andere Grundstiicke erschlossen werden:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grofflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress und Hafenge-
biet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zuldssig ist;

¢) bei Grundstiicken auflerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z. B. Grundstiicke
mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebéduden) ge-
nutzt werden, wenn diese Nutzung nach Mafigabe der tatsidchlich vorhandenen
Geschossflichen tiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusitzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Fldche als Geschoss-
flache.



(7) Bei der Beitragserhebung fiir selbststindige Griinanlagen gilt Folgendes:
Bei Grundstiicken in
a) durch Bebauungsplan festgesetzen Gewerbe- oder Industriegebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in
den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist,

wird die Grundstiicksflache im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Hilfte beriicksich-
tigt. Abs. 6 findet keine Anwendung.

§6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer vollstindig in der Baulast der Gemeinde stehen-

den ErschlieBungsanlage i. S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die
Grund-stiicksfldche nach § 5 Abs. 1 oder Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefihigen
Aufwands fiir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErméBigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewihren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) wenn die ErméBigung dazu fithren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 vom Hundert erhoht.

¢) wenn das Grundstiick mit einem Artzuschlag gem. § 5 Abs. 6 belegt ist.

§7

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

. Grunderwerb,

. Freilegung,

. Fahrbahnen,

. Radwege,

. Gehwege,

. unselbststindige Parkfldchen,

. unselbststindige Griinanlagen,

. Mischflidchen,

. Entwésserungseinrichtungen und
. Beleuchtungseinrichtungen

SO0 IO N B~ W

—

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.



Mischfldchen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flidchen, die innerhalb der Stralenbe-
grenzungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz
oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

$8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) Straen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstralen und selbststindige Parkfldchen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfii-
gen.

Die flaichenméBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flichenméBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke
kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststindige und selbststindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihi-
gem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasen-
gittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbststindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemil3 Buchstabe c¢) gestaltet sind.

(3) Selbststiandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum
der Gemeinde stehen und girtnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Her-
stellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im
Einzelfall geregelt.



§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Er-
schlieBungsbeitrages erheben.

§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgelst werden.

Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser
Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Er-
schlieBungsbeitragssatzung vom 15.07.1998 aufler Kraft.

Schwaforden, 16.12.2019

Der Biirgermeister Der Gemeindedirektor
gez. Schwenn gez. Denker



